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CRNA GOR [, JEAERARR
NOTAR i ULJELA Al
Vukcevi¢ Slavka
Budva, Trg Sunca br. 4

Dana 27.05.2020. (dvadeset sedmog maja dvije hiljiade dvadesete) godine u 13:00
(trinaest gasova), preda mnom, dolje potpisanim notarom, Vukéevi¢ Slavkom, sa
sluzbenim sjedistem u Budvi, Trg Sunca br.4, postupajuci u svojstvu notara u okviru

propisanih nadleznosti, sa zahtjevom da na osnovu njihovih izjava volje, sacinim
notarski ZAPIS UGOVORA O PRODAJI, istovremeno su pristupila sliedeca lica:----—---

1 OPSTINA KOTOR koju zastupa predsjednik Zeljko Aprcovi¢ a ovog po punomocju
\ D. sekretar Sekretarijata za imovinsko pravne poslove Davor Magud od oca lva,
roden dana 11.09.1984. (jedanaestog septembra hiljadu devetsto osamdeset cetvrte)
godine, JMBC -y Cij sam identitet utvrdila uvidom u licnu kartu broj
s i-datu od MUP-a CG FL Kotor, dana 03.06.2019. (treceg juna dvije hiljade
devetnaeste) godine sa rokom vazenja od 10 (deset) godina, sa prebivalistem u Grblju

i adresom stanovanja N (U daljem tekstu: PRODAVAC). —----mmmmm=m====="""""

2. Gospodin KRAVCHENKO IGOR, roden dana 03.06.1957. (treceg juna hiljadu devet
stotina pedeset sedme) godine, drzavljanin Ukraine, sa paso$sem P UKR broj
“SEmmmmee ot dana 27.05.2015 .(dvadesel sedmog maja dvije hijade petnaeste)
godine sa rokom vazenja od 10 (deset) godina, koga zastupa punomoc¢nik Guberinic
(Dragomir) Dragan, roden 02.09.1990. (drugog septembra hiljadu devet stotina
devedesete) godine, JVBC Y, drzavijanin Crne Gore, &iji sam identitet
utvrdila uvidom u lignu kartu broj S izdata od strane MUP-a CG, FL Kotor,
izdatu od MUP-a CG FL Kotor, dana 11.07.2013. (jedanaestog jula dvije hiljade
trinaeste) godine sa rokom vazenja od 10 (deset) godina sa adresom za prijem poste:

Kotor, Benovo 584, tc| CEP (u daljem tekstu: KUPAC) ---------mmm=mmmm77777777

SRETHODNE NAPOMENE -crnnsreeeeeeooessoreooeess oo
Notar je izvrsio neposredan uvid U sliedece isprave: ------------=rTT T
1. Rjesenje  Notarske komore Cme Gore br NKCG-K0O-38/2020  od

07.05.2020.(sedmog maja dvije hiljade dvadesete) godine,—-s—--=-rm T

2. Specijalno punomocje broj 0101-018/20-7043 od 25.05.2020. (dvadeset petog maja
dvije hiljade SradEate) GORING m e
3. Otpravak zapisa Punomodja UZZ br 897/2019 od 01.08.2019.(prvog avgusta dvije
hiljade devetnaeste) godine sacinjen pred notarom Brankom Kascelan sa sluzbenim
SjoiSHEm U KOO jrommemnrrorrrmem oo T
4. Otpravak zapisa Punomodja UZZ br.244/2020 od 04.05.2020.(8evrtog maja dvije

hiljade devetnaeste) godine sacinjen pred notarom Knezevi¢ Vericom sa sluzbenim
= ’ 1 sy
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sjedistem u Kotoru; - e
5. Odluka Skupéstine Opétine Kotor broj 11-016/20-5794 od 30.04.2020.(tridesetog
aprila dvije hiljade dvadesete) godine o prenosu-prodaji zemlji$ta oznacenog kao
kat.parcela 1512/2 KO Dobrota | =-=---s=mmmmmmmmmemmmmmmmmeom oo m oo
6. Izvod iz sluzbenog lista CG — Opétinski propisi, broj 15, strana broj 8 od 13.05.2020.
(trinaestog maja dvije hiljade dvadesete) godine.-------------- L
7. List nepokretnosti - izvod broj 261 KO Dobrota | izdat od Uprave za nekretnine PJ
Kotor pod brojem 106-956-3614/2020 od 27.05.2020. (dvadeset sedmog maja dvije
hiljade dvadesete) godine. NN S
8. lzvjestaju o procjeni vrijednosti nepokretne imovine Kat. parcela br.1512/2 KO
Dobrota I, sadinjen od strane komisije Uprave za nekretine Crne Gore od 10.12.2017.
(desetog decembra dvije hiljade sedamnaeste) godine koju ¢ine ¢lanovi Miletic Veselin
dip. pravnik, Stojanovi¢ Slobodan inz. geodezije i Filipovi¢ Zoran dipl.inz.grad od —
9. Obavjestenje komisije Uprave za nekretnine broj 06-019/20-4861 od
03.04 2020.(tre¢eg aprila dvije hiljade dvadesete) godine. mmmmmmemememm oo
10. Obavjestenje Sekretarijatra za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje
Opétine Kotor broj: 03-333-/18-1395 od 19.03.2020.(devetnaestog marta dvije hiljade

dvadesete) godine. »

Navedene isprave notar je procitala strankama na koje nijesu imale primjedbi, pa se
iste u originalu i/ili u ovjerenom prepisu prilazu uz ovaj izvornik i ¢ine njegov sastavni
dio.---------- e - --

Nakon razgovora sa strankama, datih pouka i upozorenja, te procitanih isprava,

stranke su saglasne da zaklju¢e Ugovor © prodaji nepokretnosti koja predstavlja
gradevinsko zemljiste, sa uslovima navedenim u procitanim ispravama. --------=-==="""""

Za ovim notar konstatuje: e
- da se u konkretnom slugaju radi o kat.parceli 1512/2 KO Dobrota | koja formira
urbanisti¢ku parcelu broj UP 1171-b shodno DUP-u Dobrota;
- da je na predmetnoj kat.parceli izgraden objekat koji zadovoljava sve planom zadate
urbanisticke parametre, te da se u skladu sa ¢lanom 154 Zakona o planiranju prostora
i izgradnje objekata, isti moze legalizovati. --

Prije zaklju¢enja ovog ugovora, notar je imao u vidu Zakon o drzavnoj imovini, koji u
& 40 st.2 taé. 3, propisuje da se prodaja stvari i drugih dobara u drzavnoj imovini moze
vr$iti neposrednom pogodbom i u sluaju ,kada je viasnik katastarske parcele duzan
da trpi promjene granica urbanisticke parcele, prema planu parcelacije
(dokompletiranje urbanisticke parcele); Zakon o uredenju prostora i izgradnji objekata,
koji u ¢l. 59 propisuje da vlasnik katastarske parcele trpi promjene granica urbanisticke

parcele, prema planu parcelacije; Zakon o lokalnoj samoupravi da Skupstina Opstine

raspolaze drzavnom imovinom; Uredbu o prodaji i davanju u zakup stvari u drzavnoj
imovini, koja u &l. 23 odreduje da se prodaja zemljista u drzavnoj imovini iz vec citirane

odredbe Zakona o drzavnoj imovini, vréi na nivou procijenjene trzisne vrijednosti, sto
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je utvrdeno iz Procjene oviagéene kKomisije . . o=

Nakon sto sam ustanovila da se nepokretnost koja je predmet prodaje nalazi na mom
sluzbenom podrugju, te se uvjerila u pravu volju stranaka, objasnila im pravne domete
I posliedice namjeravanih izjava volie, te iz razgovora o situaciji ustanovila da su
sposobne za preduzimanje ovog pravnog posla, stranke su zakljugile sljededi: -----—--

Uvidom u list nepokretnosti - izvod broj 261 KO Dobrota | izdat od Uprave za
@ nekretnine PJ Kotor pod brojem 106-856-3614/2020 od 27.05.2020. (dvadeset
sedmog maja dvije hiljade dvadesete) godine utvrdeno je da je predmet prodaje kat.
parcela broj 1512/2, po naéinu koriScenja Sume 2. klase, povrsine 528m2 -

U "B" listu kao nosilac prava svojine sa 1/1 upisana je drzava Crna Gora i sa obimom
prava raspolaganja od 1/1 Opétina Kotor,---- - ---

U “G* listu na kat.parceli broj 1512/2 Sume 2 klase Upisani su sleded] teretl e
- pod rednim brojem 2 zabiljezba gradenje na tudem zemljiStu, zabiljezba objekta 2,
spratnosti Su, gabartine povrsine 46m?2 izgradena bez gradevinske dozvole i na tudem
zemljistu, na kat.parceli 1512/2, na dijelu kat.parcele 1512/3 u povrsini od 9m2 i na
dijelu kat.parcele 1513/2 u povréini od 21m2. e —
- pod rednim brojem 3, zabiljezba gradnje, zabiljezba gradnje objekta 1-objekta u
izgradnji, spratnosti 2P2, gabaritne povrsine 186m? zapocCetog bez gradevinske
e‘ dozvole i na tudem zemIji&tu. ———-mmeeeeeeeeee

Notar je stranke poucio moguénosti da, neposredno prije sacinjavanja ovog zapisa,
ovaj notar izvrsi neposredni uvid u predmetni list nepokretnosti u evidenciji katastra
nepokretnosti, objasnio im svrhu i prednost neposrednog uvida, te ih upozorio na
eventualne posljedice i rizike u sluc¢aju suprotnog postupanja, a narocito na moguénost
da je umeduvremenu, od vremena izdavanja predmetnog izvoda iz lista nepokretnosti,
doslo do promjena podataka koji se upisuju u list nepokretnosti za predmetnu parcelu,
kao i na mogu¢nost nesaglasnosti predoCenog izvoda iz lista nepokretnosti i podataka
upisanih u list nepokretnosti u evidenciji katastra nigpokretnostl s

Uvidom u Odluku Skupstine Opstine  Kotor broj 11-016/20-5794 od
30.04.2020.(tridesetog aprila dvije hiljade dvadesete) godine o prenosu-prodaiji
zemljiSta oznaenog kao kat.parcela 1512/2 KO Dobrota | radi legalizacije objekta,
notar je utvrdila da se dozvoljava Kravchenko Igoru otkup kat.parcele 1512/2 KO
Dobrota | u povrsini od 528m?, svojina drzave Crne Gore, subjekta raspolaganja

Opstine Kotor, radi Iegalizafije objekta. -
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PRODAVAC se obavezuje prenijeti na KUPCA pravo svojine od 1/1, na
nepokretnosti blijze opisanoj u tacki | OvVog ugovora, a Kupac se obavezuje
prodavcu isplatiti ugovorenu cijenu iz tacgke [l OVOg Ugovora.——-——-—-ceeeeee________

Cijena nepokretnosti iz tagke l'iznosi 100.161,60€ (stotinu hiljada stotinu Sezdeset
jedan eura i e et RO A S i

nekretine Crne Gore od 13.12.2017. (desetog decembra dvije hiljade sedamnaeste)
godine koju ¢&ine &lanovi Miletic Veselin dip. pravnik, Stojanovi¢ Slobodan ins.
geodezije i Filipovi¢ Zoran diplinz.grad. oo T

Stranke su saglasne da ¢e Kupac isplatiti ugovorenu kupoprodajnu cijenu na

racun Prodavca, broj- kod NLB Banke A.D, Podgorica, u roku od 3
(tri) dana od dana zakljucenja ugovora, —-—oeceeee e e —

Ugovorne strane su saglasne da rok placanja ugovorene Kupoprodajne cijene na
naprijed navedeni nadin, predstavlja bitan elemenat OVOg ugovoraida ¢e ovaj ugovor
biti na pravnoj snazi tek nakon Sto kupac u ugovorenom rokuy isplati prodavcu
cjelokupnu ugovorenu kupoprodajnu cijenu. . - -

dospjelo$éu pladanja cijene, kao $to je pristajanje kupca na izvrsenje bez odlaganja
na predmetu prodaje i na njegovoj cjelokupnoj imovini za iznos neisplacene cijene i
sporednih potrazivanja, deponovanje cijene na notarski racun za stranke, davanje
saglasnosti za prenos prava svojine odmah u ugovoru, uz istovremeni nalog Notaru
da izdaje samo izvode otpravaka, ovjerenih prepisa i prepisa koji nece sadrzavati
saglasnost za prenos prava svojine do isplate cijene, zatim mogucnosti davanja
saglasnosti za prenos prava svojine na kupca u posebnoj ispravi, koja ¢e biti predata
kupcu, odnosno katastru nepokretnosti, kada se isplati cjelokupna cijena, te ih
upozorio na posljedice suprotnog postupanja. Nakon toga, prodavac izri¢ito izjavljuje,
a sa Cime je saglasan | kupac, kako slijedi:- - s

- da prodavac u ovoj ispravi izjavi saglasnost za prenos prava svojine, ali da se
kupcu ili bilo kome drugom ne izdaje otpravak, ovjereni prepis i prepis, osim
otpravka dijela akta, sve dok kupac ne isplati u cjelosti kupoprodajnu cijenu na
ugovoreni nacin. Notar je duzan postupiti po naprijed naznaéenom nalogu.---—---

'V PRELAZ POSJEDA, KORISTI, TERETI | OPASNOSThorroomemmeoooo

v “ s
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Posjed, Koristi, tereti i Opasnosti prelaze na Kupca na dan isplate ugovorene
kupoprodajne e e TR gt

o

V ODGOVORNOST ZA MATERIJALNE | PRAVNE NEDOSTATKE-—-- ..

Prodavac garantuje kupcu da prije ovog ugovora nije sa tre¢im licem zakljuéio ugovor
ili predugovor o prodaji nepokretnosti, niti primio kaparu za nepokretnost koja je
predmet ovog ugovora, a nije zakljucio ni bilo kakav ugovor Koji bi ogranigio ili uslovio
pravo kupca na nekretnini koja je predmet Ovog ugovora o Prodaji —=—eemeeee

moZe raskinuti ugovor, traziti povracaj kupoprodajne Cijene i zahtijevati da my
prodavac nadoknadi Stetu. Notar je pougio ugovorne strane o posljedicama
ograni¢enja jli iskljuenja od odgovornosti, te ih upozorio da ¢e biti pez dejstva
prodavéevo ogranicenje i iskljucenje odgovornosti za materijaine i pravne nedostatke,

e
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Notar je poutio Kupca Ha\se ‘U njegovu konst:@,,Uprave za nekretnine CG —
} Podruéna jedinica Budva moze upisati predbiljezba Prava-svojine -na-nekretninj iz
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U konkretnom slu¢aju, ispitavsi sve okolnosti, notar je saopstio strankama da ovaj
ugovor ne podlijeze nikakvim odobrenjima, i da ne postoji zakonsko pravao prece
KU OVING . e —

IX POUKE | UPOZORENJA -

Notar je poucila i upozorila stranke i na slijedete:——eoeemmoeecceee
- da se pravo svojine sti¢e upisom u katastar nepokretnosti: e -~
- da Poreska Uprava utvrdjuje poresku obavezu svojom procjenom vrijednosti
nepokretnosti, koja je predmet prodaje, bez obzira na ugovorenu kupoprodajnu cijenu,
pa stranke izjavljuju, da su to razumjele; R ————
- da je kupac u obavezi u roku od 15 dana od dana izdavanja cjelovitog otpravka
notarskog akta, Poreskoj Upravi podnijeti poresku prijavu za porez na promet
nepokretnosti: e -

- da ¢e Notar, po sluzbenoj duZnosti, otpravak ovog ugovora dostaviti Upravi za
nekretnine PJ Kotor i Poreskoj upravi PJ Kotor, ali i da pored toga bilo koja od
ugovornih strana  mogu kod Uprave za nekretnine podnese zahtjev za upis prava
svojine na nekretnina iz ¢lana | ovog Ugovora u korist oot B ———
- Na sva prava i obaveze ugovornih strana koja nijesu utvrdjena ovim ugovorom
primjenjuju se odredbe Zakona o obligacionim odnosima i Zakona o svojinsko-pravnim
odnosima Crne Gore. -- ---- e

Stranke su saglasne da ¢e notar greske u imenima i brojevima kao i druge ocigledne
greske u pisanju i racunanju i nedostatke u obliku, nakon izdavanja otpravka moci
ispraviti u svako doba bez ute$c¢a stranaka. Strankama ¢e biti dostavljena sluzbena
zabiljedka 0 ISPravei.———=mmm -

Stranke ovlascuju notara da u njihovo ime notar saéini i podnese zahtjev za upis
prava svojine kod Uprave za nekretnine — PJ Kotor.

Xl TROSKOWV | POREZ] st

Nakon §to sam upozorila i poudila stranke o troskovima notara i troskovima upisa ovog
ugovora kod Uprave za nekretnine, stranke izjavljuju da ée sve trokove u vezi sa ovim
ugovorom, kao i troskove njegovog upisa kod Uprave za nekretnine PJ Kotor, snositi

Kupac.

|

Naknada za rad i naknadajékova obracunata je prema notarskoj tarifi, a na sljedeci

—= X | s
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nacin: po tarifnom broju 1, naknada za rad notara u iznosu od 350,00€ po tarifnom
broju 19 stav 1 iznos od 10,00€ i PDV od 21% u iznosu od 75,60 €, $to ukupno iznosi
PETeT o IO SR S e

Notar je strankama procitala ovaj notarski zapis, neposrednim pitanjima se uvjerila da
isti odgovara volji stranaka, nakon cega su stranke izjavile, da je tako postuplieno, da
su razumjele sadrZinu ovoga pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom, te da
ga slobodnom voljom odobravaju i kako slijedi potpisuju -u prisustvu notara, nakon
gega je zapis potpisala i ovaj notar. e

Od ove notarske isprave dobijaju:- mmmmmmmae
Otpravak dijela akta, bez clausule intabulandi, i N

- Prodavac (1) - IS

- Kupac (1)- --- - e - -
OTPRAVAK IZVORNIKA: e

- Prodavac (1)--—-———--——-- —- o -

- Kupac (1)- - - -
- Uprava za nekretnine - PJ Kotor (1)---- -- -

- Poreska uprava - PJ Kotor(1)
_ Zastitnik imovinsko-pravnih interesa Crne Gore (1)----------- -
- Drzavno tuzilastvo Crne Gore (1)- o

- Drzavna revizorska institucija (1) - -

U Budvi, dana 27.05.2020. (dvadeset sedmog maja dvije hiljade dvadesete) godine, u
13:30 (trinaest casova i trideset minuta).------------r--rmmmmmmmmmmmeees e -

PRODAVAC KUPAC
OPSTINA KOTOR KRAVCHENKO IGOR

punomocnik Guberini¢ Dragan
S

punomocny
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Ja, Notar Vukgevi¢ Slavka sa sluzbenim sjediStem u Budvi, Trg Sunca br. 4
potvrdujem da je ovo ovjera prepisa izvorne ispave: LICNA KARTA, koju je sa
sobom donio MAGUD DAVOR, broj R zdata dana 03.06.2019.
godine, sa rokom vazenja od 10 godina.

Potvrdujem da je prepis sacinjen u mom prisustvu i da je u svemu identian sa
izvornom ispravom.

Isprava je ovjerena u 1 primjerak.
U sklad.u sa ¢l. 61 stav 7. Zakona o notarima, notar ne odgovara za sadrzinu
Kopirane isprave

Oslobodeno pladanja po tarifnom broju 1 NT, stav 3.
lzvorna isprava je ovjerena za potrebe UZZ 291/2020.

U Budvi, 27.05.2020. godine
r 1

CENA CURA

NOTAR

VUKCEVIC STAVKA
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Ja, Notar Vukéevi¢ Slavka sa sluzbenim sjediStem u Budvi, Trg Sunca br. 4

potvrdujem da je ovo ovjera prepisa izvorne ispave: LICNA KARTA, koju je sa

sobom donio GUBERINIC DRAGAN |, broj < izdata dana 11.07.2013.
godine, sa rokom vaZenja od 10 godina.

Potvrdujem da je prepis sacinjen u mom prisustvu i da je u svemu identican sa
izvornom ispravom.

Isprava je ovjerena u 1 primjerak.
U sklad.u sa €l. 61 stav 7. Zakona o notarima, notar ne odgovara za sadrzinu
Kopirane isprave

Oslobodeno pla¢anja po tarifnom broju 1 NT, stav 3.
lzvorna isprava je ovjerena za potrebe UZZ 291/2020.
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VUKCEVIC SLAVKA
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Ja, notar, Slavka Vukcevic, sa sluzbenim sjedistem u Budvi, Trg Sunca br.4,
potvrdujem da sam ovaj otpravak dijela akta uporedila sa izvornikom, koji se nalazi u
mojim spisima i utvrdila da je doslovno podudaran sa izvornikom, osim na strani broj
5 gdje je u ovom otpravku izostavljena saglasnost za upis prenosa prava svojine iz
glana 5, po nalogu stranaka do isplate kupoprodajne cijene.

Ovaj otpravak dijela akta je ovjeren i u izvodu bez priloga koji su izostavljeni po nalogu
stranaka. '

Ovaj otpravak dijela akta je ovjeren i sastavljen za PRODAVCA.

Naknada za rad i naknada troékova obracunata je prema notarskoj tarifi, a na sljedeci

nadin: po tarifnom broju 1, naknada za rad notara u iznosu od 350,00€ po tarifnom broju
19 stav 1 iznos od 10,00€ i PDV od 21% u iznosu od 75,60 €, §to ukupno iznosi
435,60€.

UZZ br: 291/2020

U Budvi! 275“05 2020. godine - =
M h ’:u ) NOTAR
11 j\z {;} : A R Sfavka Vukcé\/‘&?
i VUKCEVIC SLAVKA /3// C 5
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